Aguascalientes, Aguascalientes, ocho de
mayo de dosimil diecinueve.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente nUmero ***** que
en la via civfl de Jjuicio UNICO promueve ***** opn
contra gle **¥k* Y **xkx**x 13 que se dicta bajo los
siguientes:

CONSIDERANDOS

I. DPisponed el articulo 82 del cbébdigo de
procedimientos\ )\ civiles vigente para el estado que:
“Las sentencias “di beran ser claras, precisas y
congruentes con la demanda)y su contestacién y con
las demas pretensighes deducidas oportunamente en el
pleito, condenando |5 absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los | untos” lijffigiosos que hubieren
sido objeto del debate. Caapdo jstos hubieren sido
varios, se hara el pronuncjamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de ofi€io,| la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes oli™gentencla, se procede
a dictar la misma en términos de xlo que dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competerite para
conocer y decidir de la presente causay de acyerdo a
lo que dispone el articulo 142 frawesfn AI1I del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente \enx el
Estado, pues establece que es Juez competente /A Zimmn
la ubicacidén de la cosa si se ejercita unaf-accidn
real sobre Dbienes inmuebles y que 1lo wmismeg se
observarad respecto a las cuestiones derivadal ) de
contratos de arrendamiento de inmuebles, hipdtesis
que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita la

accion de rescisidon y terminacion de un contrato de

arrendamiento respecto de un inmueble que se ubica en

esta Ciudad Capital. Por otra parte, no se impugnd la
competencia de esta autoridad de donde deviene un

sometimiento tacito a la jurisdiccidén de la misma de



qui ntienden en la causa, por 1lo dgue cobra

aplicacid ambién lo que establece el articulo 137
ordenamiento legal indicado.

IIT. En cuanto a la via, se tiene en
cuenta que e Cébdigo de Procedimientos Civiles
vigent a 1 Estado no establece tramite especial

alguno por la accién de rescisidén vy

terminacién contrato de arrendamiento, por lo que

es propio se haga valer en la via uUnica
civil en que ionado la parte actora y regulada

por los articdlos comprende el Titulo Sexto del

Cébdigo de Procedimi
IV. La **** demanda por su propio
derecho en la Via

***x** por el pago mi o de las siguientes

prestaciones: “a). Para ntesicia ejecutoria se declare

inciso que antecede; C). Para la entreg finca objeto del
arrendamiento, libre de todo adeudo y grava or las conceptos de

drenaje, adeudos fiscales o administrativos feder 'es, estatales o

municipales y servicio telefénico en su caso; D). El e las,rentas
generadas a partir del mes de enero de dos mil diegiocho,
se sigan venciendo hasta la total terminacion del pres juicio, a

razon de cinco mil pesos mensuales; E). Para que me pague gastos

y costas que este juicio ocasione”. Accién que contemp
articulos 1820, 2296 fraccidén I y 2323 de
Civil vigente del Estado.

Los demandados %k ok ok k Y *kkkk dan
contestacién a la demanda instaurada en su contra y
oponen controversia total por cuanto a las
prestaciones que se les reclaman Yy parcialmente
respecto a los hechos en que se fundan, invocando
como excepciones de su parte las siguientes: 1. Falta
de personalidad; 2. Oscuridad en la demanda; 3. Falta

de accién y de derecho; 4. Exceso de peticidn; 5.



En primer término, atendiendo a la

estacién dada por los demandados de la cual se

desprende qu€ J/invocan como excepcidédn de su parte,

entre la de oscuridad de la demanda, de

conformidad c visto por el articulo 371 del

Cédigo de cedimientos Civiles del Estado, el
suscrito prfce a anadizar aquélla, por tratarse, de
conformidad c¢ rticulo 34 fraccidén VIII del
ordenamiento ega/l§1 cita, de una excepcidn
dilatoria que de S orocedente 1impediria se

entrara al fondo g€ ggcio respecto de la accidn

propuesta por **x*x%
Los de os ~ **
consistir sustancialm e Tagex
1

echos que motivan el

pcidén de oscuridad
de la demanda, en que

ejercicio de la accidn en su contra carecen de los

elementos béasicos para poder es r su defensa

como lo son sus caracteristicads de tiempo,
lugar y modo, indicando que afferior se les
deja en estado de indefensiédn.

Es asi, que la excepc#on esta como de

oscuridad de 1la demanda, constituye stéculo

temporal para que la autoridad pued
estudio de la acciédn ejercida, mitirse
presupuestos procesales que lleven al cono fento

del asunto por la autoridad, vy al plante

adecuado de una litis, en la que la parte d
esté en posibilidad de oponerse debidament icha
accién ejercida.

La excepcidn en comento, se refiere a que
de la accidén planteada por la parte actora, omita la
mencidn de sus hechos en que se precisen
circunstancias de los mismos, y que en consecuencia,
se impida a la parte demandada dar contestacidén a la

demanda entablada en su contra, lo que la colocaria

en estado de indefensidn.



Del escrito wvisible a fojas uno a cinco

, se desprende que la actora solicita la
cisidén y terminacidédn del contrato de arrendamiento
celebraron las partes sobre el inmueble ubicado
en la casa margada con el *****x plantag ***** de la

squina con ***** de la Colonia *****

omo la desocupacidén y entrega

de esta Ciud

del mismo, re 'de todo adeudo y gravamen por los

conceptos e drenéije, adeudos fiscales o
administrativoy) federales, estatales o municipales vy

servicio telefdnico su caso, ademas del pago de la

rentas generadas a mes de enero de dos mil
dieciocho, mas 1la Y sigan venciendo hasta 1la
total terminacidn juicio, dicha renta
por la cantidad 1l pesos mensuales,

sefialando que la e a recisibébn es por
incumplimiento en el pago as rentas, en mérito de

lo anterior, esta autoridad considera que contrario a

lo manifestado por la parte demands n el presente

caso la accionante si realiza sucinta de
los hechos en los que funda en comento,
pues si proporciona los elemen basicos en que

sustenta el ejercicio de su accid P que la parte

demandada pudiera dar una adecuada con on a la

4

demanda que se le plantea, y estar iAud de
oponerse a tal accién ejercida y d mo del
actor se aprecian los elementos suficient para

ello, sin gue incida respecto de la procedenci

cuestién de fondo que habrd de resolv
adelante.

Resultando aplicable a 1lo anterior, el
criterio jurisprudencial emitido por la Primera Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, al
resolver la contradiccidédn de tesis 104/2004-PS, con
numero de tesis 1la./J. 133/2004, publicada en el
Semanario Judicial de la Federacidédn y su Gaceta, tomo

XXI, enero de dos mil c¢inco, pagina doscientos



cin t siete, de la Novena Epoca, con nUmero de

registro 523, que a la letra establece:

OSCURIDAD DE LA DEMANDA. IMPLICITAMENTE
VE COMO UNA EXCEPCION DILATORIA EN LA FRACCION
VIII DEL ARTIGULO 34 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES DEL /ESTADO DE AGUASCALIENTES. De los
articu y 37 del (Codigo de Procedimientos

Civiles de di entidad federativa, se advierte una

distincidn e ntre las excepciones dilatorias y
las perento pues el numeral primeramente citado
contiene u idon meramente ejemplificativa,
y no limitat as excepciones dilatorias, en
tanto que su/Jfz ion VIII alude a las que en

general, sin atacar ondo la accidn deducida,

tienden a Impedil el procedimiento;
mientras que el rA{ [ articulo 37 no ejemplifica
las excepciones pe en Fas. hora bien, como la
terminologia procesa odas las actividades
desarrolladas por el ara defenderse y para
pedir el rechazamiento da, la denominaciodn
genérica de excepciones significado amplisimo
equivale al de defensas, sulta indiscutible que la

excepcién de oscuridad de 1la demanda, también

conocida como defecto legal en e
debe considerarse dentro de fferidas en la
fraccion VIII del articula
mencionado. Sin que obste la cir ncia de que el

articulo 225 de 1la 1indicada co acion procesal

imponga al Juez el deber de manda r la demanda

cuando advierta que es oscura gular,

concretamente cuando le falten los requjsitos
sefialados en los articulos 223 y 224 l1lo no
impide que el demandado pueda funda
desestimacidon o excepciones en las mismas raz anes que
también podrian considerarse de oficio por el AJuez.

Por lo cual, resulta improcede

excepcidén de oscuridad de la demanda planteada’.

Asi mismo invocan la excepcidén-d alta

de personalidad prevista en el articulo 34 fra 6n

VI del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, excepcidédn que el suscrito procede a su
andlisis en apego a lo sefialado por el articulo 371
del Ordenamiento legal invocado, pues corresponde a
una excepcidén dilatoria que de resultar procedente
impediria se entrara al fondo del negocio respecto de

la accidén propuesta por ****x*



Ahora bien, analizados los argumentos que
mandada al invocar la excepcidén que nos
que hace consistir en que en que el

cortrato de arrendamiento vigente no solo se realizd

con la actora;, /si no, también con ***** de 1o que se

observ ada tiene que ver con la falta de

personalidad ez- que de los autos se desprende

que la acto demanda por su propio derecho y no en
representac e divejysa persona y que estos ultimos
lo que pret una figura distinta a la

excepcidédn planteada S \Pues bien, a la luz de lo antes

sefialado y considerahdo~que) la falta de personalidad

consiste en no a a calidad o carécter con
luego entonces si * el presente juicio

por su propio dere cir, no lo hace

del Cédigo de Procedimientos vigente del

Estado consecuentemente no acreditar
personalidad alguna, result icable a 1o
anterior el <criterio Jjurisprud ial emitido por

reiteracién por el Segundo Tri olegiado en

Materia Civil del Sexto Circuito, al em#ti a tesis
VI.20.C. J/178, publicada en el Semanar#o Judigial de
la Federacidédn y su Gaceta, tomo X, new de mil
novecientos noventa y nueve, de la materia rvil,
pdgina novecientos diez, de la Novena Epoc
numero de registro 192975, que a la letra estapdece:

PERSONALIDAD, FALTA DE, Y T. DE
ACCION. La excepcidn de falta de personalidad
actor consiste, segun doctrina uniforme, en caZecer
éste de la calidad necesaria para comparecer en
juicio o en no acreditar el cardcter o representacion
con que reclame y, por lo mismo, la excepcidn de
falta de personalidad no puede oponerse al que
comparece en Jjuicio por su propio derecho, no
debiéndose confundir, por otra parte, la falta de
personalidad con la falta de accidén y de derecho a la
cosa litigiosa, pues la primera se refiere a la



cal los 1litigantes y no a la sustancia del
pleito.

En mérito de 1lo anterior, se declara

im cedente 1la excepcidén de falta de personalidad

¥

que invoca la mandada y que los argumentos vertidos

al hacer wvale

al

la excepcidén en comento se analizaréan
olve 1l fondo del asunto, es decir, una vez
que se hubie rado las pruebas ofertadas dentro
del present ues como ya se ha dicho se
legitimacién.

ne el articulo 235 del Cbédigo de
vi

Procedimientos Civil gante en el Estado, que la

actora debe probar hos constitutivos de su

accién y el demandath epciones; en observancia

a este precepto las’p expOnen en sus escritos de
demanda vy contestacid misma, una serie de
hechos como fundatorios fde #su - accién y excepciones
planteadas vy para acrediftarlos como lo exige el

precepto en cita, ofrecieron y s s admitieron

pruebas, valorandose las de actora en la
medida siguiente:

La CONFESIONAL a car **xkxk*  1a que
fue desahogada en audiencia de agdieciocho de
enero de dos mil dieciocho, a la cuafSAe oncede

valor probatorio en términos de lo que e

articulos 247 vy 337 del Cbédigo de
Civiles del Estado, pues se realizd en
persona capaz para obligarse, hecha
conocimiento, sin coaccidén ni violencia,
hechos propios del absolvente, habiendo reconp
esta manera, por cuando a los hechos controv
que el dia uno de enero de dos mil catorce sus
él en cardcter de arrendatario contrato de
arrendamiento con la actora ***** como arrendadora, y
con ***** como fiadora, respecto de la casa marcada

con el numero ****x*, 6 planta ***** de la calle **x*%

esquina con *****x = de Ja (Colonia ***** Jde esta

Ciudad, y que la renta mensual por el uso y goce del

inmueble era de cuatro mil gquinientos pesos 00/100



onal, y que luego hubo un aumento a cinco

/100 moneda nacional; asi mismo reconoce

No pasa desapercibido que el demandado

***** jgualmeprte seflala al momento de absolver

posicio versas aclaraciones, entre ellas, que
ha sido con *****x 3 quien le
que el encargado de cobrar

rmano ***** gue eran con las

personas que nji ontacto, que se encuentra al

corriente en de las pensiones rentisticas a

su cargo en fecha a la que se le reclama,
pues indica, reali or la cantidad de doce
mil pesos 00/100 lonal; empero dichas
aclaraciones, al se s que le benefician
al absolvente, por 1 pondia a su parte

acreditar las mismas, en téfminos de lo que establece

del Estado, precepto el stablece que
corresponde a las partes los hechos
constitutivos de su accidén y sin que en
el presente asunto se hubier sahogado probanza
alguna tendente a acreditar lo anterd de ahi que
dichas manifestaciones no sean confesic una del
demandado **x*x*%

La CONFESIONAL a cargo d * ~la que
fue desahogada en audiencia de fecha dieci o de
enero de dos mil dieciocho, a la cual se le
valor probatorio en términos de lo que establ
articulos 247 y 337 del Cdébdigo de Proce
Civiles del Estado, pues se realizdé en Jjuici
persona capaz para obligarse, hecha con pleno
conocimiento, sin coaccidén ni violencia, respecto a
hechos propios del absolvente, habiendo reconocido de
esta manera, por cuando a los hechos controvertidos,
que el dia uno de enero de dos mil catorce suscribid

contrato de arrendamiento con 1la actora *****_  como




**k*** como arrendador y la absolvente

La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el

comtrato de arrendamiento respecto del inmueble

ubicado en el” itmero ***** planta ***** de la calle

*hkkkk con ***** de la Colonia ***** de esta

Ciudad, cele dia uno de enero de dos mil
catorce, vis e a fojas de la seis a la once de 1os
autos, doc 1 a a cual se le concede valor
probatorio al r de los articulos 285, 342 y 344

del Cbébdigo dé Prodihdimientos Civiles vigente del

Estado, pues se refie documento que proviene

de las partes, cuentra signado por

aquellas, el cual tado en la presente

dan por reproducidos como si a a lo fuere en
con la cual
se acredita que las parte este juicio

celebraron contrato de arrendam tog *¥**** on su

*

cardcter de arrendadora 'y @ kk*** como
arrendatario y fiadora, respectivame regpecto
del bien inmueble ubicado en el do ‘O _gue en
lineas anteceden en los términos y condicidaes que
se desprenden de dicho contrato los que aqu

por reproducidos como si a la letra lo f e én
obvio de espacio y tiempo.

Las pruebas de los demandados se vai\wz
en la medida siguiente:

La CONFESIONAL, a cargo de *¥***x 15 que
nada arroja por cuanto al presente asunto, pues en
diligencia de fecha dieciocho de enero de dos mil
diecinueve se declard desierta toda vez que el
oferente no exhibidé el correspondiente pliego de

posiciones.



La TESTIMONIAL, consistente en el dicho
de *kkk y *k*k*k*x*x 135 que fue recibida en
iencia de fecha veintiséis de febrero de dos mil
cinueve, a la _que no se le concede valor alguno en
observancia 4 J/lo que dispone el articulo 349 del

o de la materia vigente del Estado,

pues dispone ez al valorarla deberd tomar en

cuenta entr trés elementos, el que los testigos

conozcan s los hechos sobre los que

IS

deponen y no ducciones ni referencias de otras

personas, asi“mismd el declarar sobre la sustancia

del hecho o las cir s de los mismos al igual

que los fundamentogq dicho, de lo cual adolecen
las declaraciones cuanto a los hechos
controvertidos en la S antes mencionados,

en observancia a lo si

advierte que conocen a las del presente

juicio, no menos cierto es ende de su
dicho que conocen a la part or medio de
pléticas con el demandado, asi que todo lo que
declaran lo saben por pléticas

ieron con el
demandado, es decir no tienen conocimienifo recto de

los hechos sobre los que disponen, no e los
conocen por indicaciones de 1la e los
presenta, de ahi que a su declaracidén no se/gpueda
conceder valor alguno, en términos de lo que
el articulo 349 en sus fracciones IITI y V de 6digo
de Procedimientos Civiles vigente del Estado

Ahora bien, respecto a lo manifestad T
el diverso testigo ***** gtendiendo a lo determinado
en lineas que anteceden, a su declaracién no se le
concede valor alguno, pues respecto a su dicho se
trata de un testigo singular, desprendiéndose que las

partes no convinieron expresamente en pasar por su

dicho, lo anterior de conformidad con 1lo que

10



est c el articulo 350 del Cédigo de

Procedimi os Civiles vigente del Estado.

En mérito de lo anterior, a la

en términos el articulo 349, del Cédigo de

Procedi Civiles vigente del Estado, resultando
aplicable a r, el criterio jurisprudencial
emitido porx eiteracién por el Octavo Tribunal
Colegiado Civil del Primer Circuito,
Novena Epoca, umero de tesis I.80.C. J/24,

publicado en Sem rio Judicial de la Federacidn y

su Gaceta, Tomo XX de dos mil diez, de 1la

materia comun, que ra establece:

“PRUEBA
Aunque el valor de
prudente arbitrio del
las reglas fundament
puede admitirse que por el

SU  VALORACION.
estimonial queda al
l1lo no debe violar
re/la prueba, pues no
cho de que los testigos
fueron uniformes en sus declaraciones sobre
drsele valor
a prueba debe
es que 1los
testigos coincidan tanto en cigl como en 1o

determinado  hecho, tenga que

probatorio pleno a sus dichos,
ser valorada en su integridafl
incidental del acto; conozcan mismos 1os
hechos sobre los que declaran y or/induccion ni

referencia de otras personas; que eXxXpiksen por qué

medios se dieron cuenta de 1os hechos 0s que
depusieron aun cuando hubieren sido ta
contraparte,; que justifiquen la vero
presencia en el lugar de 1los hechos;
fundada de su dicho y que coincida su ofre ento
con la narracidén de 1los hechos materia de la 11its

La DOCUMENTAL consistente en el a

del Registro Civil relativo al matrimoniaq
actora con ***** 5 13 que si bien se le otor len

valor en términos de lo que disponen los artieulos
281 y 341 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, la misma en nada le favorece a la
parte oferente, pues se desprende del contrato de
arrendamiento visible a de la foja siete a la diez de
los autos, que los demandados celebraron contrato con
la actora, en forma personal, mads no asi con su

esposo.

11




La DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME, a cargo

a que nada arroja a la presente causa,
s en diligencia de fecha dieciocho de enero de dos

diecinueve, esta autoridad declard ante 1la

imposibilidad manifestada por la institucién

bancar] ue/dicha probanza ya no se desahogaria en
eta instancia

eguilda se valoran las pruebas

bas

ofrecidas rtes, lo que se hace en los
siguientes tér

La IONAL, que resulta favorable a la

actora, esencialmen . amana que emana de la
circunstancia de hals reditado la existencia del
contrato de arrenda elebraron las partes
sobre el inmueble obj causa y con ello 1la
obligacién de 1los pagar las rentas
convenidas, luego entonces,

que los demandados ****x%

dichas rentas, surge presuncior
cubierto; presuncional a la cua e otorga pleno

valor en términos de los articulos

, 331 y 352 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente/s/zs o.
La INSTRUMENTAL DE TUACJTONES,
consistente en todas y cada una de S co#sStancias

que integran la presente causa, mismas qu sultan

favorable a la parte actora, en razdn al lcance

probatorio que se ha concedido a 1los eleme
prueba antes valorados y por lo precisado
mismos, lo que aqui se da por reproducido T i a
la letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

VII. Dado el alcance probatorio concedido
a los elementos de prueba antes valorados, ha lugar a
declarar que la parte actora acredita los elementos
constitutivos de 1la accién, asi como que los
demandados no justificaron sus excepciones atendiendo

a las siguientes consideraciones 1ldégico-juridicas vy

12



dis iciaefhes legales que a continuacién se

transcrib

La parte demandada invoca como

epciones de u parte, la de oscuridad en la

demanda, asi mo la de falta de personalidad, las

que uejon analizadas Yy resueltas en el
considerando e la presente resolucidén, las
que se decl ron improcedentes, por las razones vy
fundamentos se vjferten al resolverla, los dque

aqui se dan oducido como si a la letra 1lo

P

fuera en obvio  de e cio y tiempo, sefialando que los

argumentos vertidos.“en ¢ 2tgunda se analizarian en
el presente apa O ue se hard en lineas
subsecuentes.

Ademés i n <o excepciones las que
denominan:

De Falta de Acciony de Derecho, asi como
la de Exceso de Peticién, y los argumentos vertidos

en la que la que se denominan falta de 'personalidad,
relativos a que el contrato vigente 14 ebraron con
- do

la actora y diversa persona,

las mencionadas la hace consistir\en que el contrato

que se les pretende hacer valer ya’no-ei\vigente, por

haberse celebrado uno nuevo, aunado los
demandados se han abstenido de <col en el
supuesto legal para que les exija 1 aciones
que se les reclaman y dgque por tanto no eran

condenarse al pago de las mismas; la segunda c

en el hecho de qgque la actora pretende cob
pensiones rentisticas que ya han sido pagada
excepciones resultan infundadas, Y, por e
improcedentes 1o anterior <con fundamento en el
articulo 235 del Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado, precepto el cual establece que 1las partes
deberdn acreditar los hechos constitutivos de su
accién vy excepciones, por lo que si la parte
demandada sefiala que celebrdé contrato verbal con un

tercero modificando lo pactado en el arrendamiento

13



queiguala@ente confiesa celebrd, correspondia a esta

acreditar icho acto Jjuridico, lo que no ocurre

tro de la presente causa, pues con las pruebas

o0 Jdesde el mes de enero de dos mil

dieciocho, as convenio al que dice llegaron,
de ahi que revéngan de infundadas las excepciones
en comento.

M advierta de actos que 1los
demandados in oca&iverso argumento de defensa,
siendo que la e

P a acredito de manera

' 9

fehaciente: A). caso y términos del

articulo 2269 del C

C

igente en el Estado,

il
existe un contrato endamighto que juridicamente
liga a las partes a4 cayfsa, mismo que fue
celebrado en fecha uno de ro de dos mil catorce,

por ***** opn calidad de arrendadora y de la otra

parte ****x*%x Yy **k*x*x = como arre o y fiadora

respectivamente, contrato por arrendadora

le concedid a la arrendataria, goce temporal

de la casa marcada con el numer , planta **x*x%x

de la calle ***** gue hace esquin lle *****x de

la Colonia ***** de esta Ciudad, el a

obligd a pagar por concepto de

mensualidades adelantadas la cantida
QUINIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL, hal\éridose
acreditado que en forma posterior modificaron
convenio aumentédndole a la cantidad de CI MIL
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL, fijan como
temporalidad del mismo el de un afio, empero g

ser voluntad de 1las partes continuaron vigentes
operando con ello la téacita reconduccidén, por tanto,
es suficiente para que se tengan por probados 1los
elementos de existencia de los contratos de
arrendamiento, asi mismo la obligacidén de las partes
al cumplimiento de las obligaciones ahi acordadas

como lo establecen los articulos 1677 y 1715 del
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arrendatario ha dejado de cubrir las

siones rentisticas ©pactadas a partir de 1las

entacién de la demanda que lo fue el

iofde dos mil dieciocho, pues correspondia

la carga de por cuanto a dicho pago a la
parte deman a y a pesar de ello no aportd medio
probatorio gwio pargd acreditarlo, lo anterior con

fundamento en o) ue. establece el articulo 235 del

Cébdigo de Pro

En consecduen se declara que le asiste
derecho a la pax onante para demandar la

terminacién por rescis del contrato de

dinti os Civiles vigente del Estado.

n
arrendamiento que s ecificglen el inciso A) del
vanci

apartado anterior, en a lo gque disponen
los articulos 1677, 1715 y 8 del Cbdigo Civil del

Estado, preceptos que contemplan el principio de

ontrato y que

libertad contractual que rige en £06do
permite a las partes estipufar las
ar i

crean convenientes, ante es

perfeccionan, las partes se obli

términos en que aparezca dJue Jgulsi obligarse,

luego entonces si al celebrar el se
establece como obligacidén de 1la a ia el
cubrir la renta estipulada y gue no esto,
dejé de cubrir las mismas al no haber hec pago

desde la correspondiente al mes de enero de
dieciocho, por lo que se da la hipdétesis n
prevista por el articulo 2360 fraccidén I d
antes invocado, dque se refiere al derecho g
asiste al arrendador de solicitar la terminacidén por
rescisién del contrato de arrendamiento ante la falta
de pago de las rentas en los términos estipulados,
por tanto, se declara rescindido y por ende terminado
el contrato de arrendamiento base de 1la accidén, de

conformidad con el precepto legal antes invocado.
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Dado lo anterior, se condena a 1la
demandada la entrega real y material del 1local
ercial materia de este Jjuicio, entrega que debera

izar en las mismas condiciones en que se recibid,

salvo el deterioro normal por el uso del mismo, libre
de to que tenga por los servicios

existir los mismos y que se

el mismo, ademds porque del

se desprende ién legal de que lo recibid en

buenas condiciones al serd regulado en

ejecucidédn de conformidad con 1los

articulos 2313 y 231 gl i en cita.

Igualmente na a los demandados

*kkkkk Y kkkkk

al pa s Jrentas comprendidas

desde el mes de enero de d 11 dieciocho a la fecha

e Jjuicio, de

culos 1677,

y entrega del inmueble materia

conformidad con lo que establ
1715 y 2300 del Cédigo Civ del Estado,
rentas las que se cuantificatré ejecucién de

sentencia a razén de cinco mil cada una de

ellas.

Resultando aplicable a l@ los
criterios Jjurisprudenciales emitido riglero al
resolver la contradiccidén 49/2005-PS, por l/ag/imera

Sala de la Suprema Corte de Justicia de 1la
con numero de tesis 203, publicada en el Apé ce de
dos mil once, Tomo V, civil primera parte SCIN

Primera Seccién - Civil Subseccidén 2 - Adjetiv e

la materia civil, de la Novena Epoca, con numero de
registro 1012802; asi como el segundo <criterio
emitido por reiteracidén por la extinta Tercera Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidén, con
numero de tesis 205, publicada en el Apéndice de
2011, Tomo V. Civil Primera Parte - SCJIN Primera

Seccidédn - Civil Subseccién 2 - Adjetivo, de 1la
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mat ‘vil, con numero de registro 1012805, las

letra establecen:

ARRENDAMIENTO. LA RESCISION DEL CONTRATO
IVO Y EL RECLAMO DE LAS RENTAS INSOLUTAS, SON
ACCIONES INDEPENDIENTES QUE PUEDEN PLANTEARSE EN IA

La accidn rescisoria presupone la
un contrato bilateral, en el que el
de la obligacidén, por una de las

a la parte que si cumplid a

demandar lajfrescision del contrato, de ahi que 1los

hechos en se unda dicha accidén sean la
celebracion ontrato de arrendamiento 'y la
exigibilidad rescisién, hechos que, desde
luego, deben ser ‘damente probados, dentro del

contexto de lo expresamente pactado y tomando en

cuenta lo que al tstablece el Coédigo Civil.

pago de rentas, no estd

contrato de arrenda \i por la mora del
arrendatario en el de su obligaciédn,
el pago de las

haber cumplido el

sino uUnicamente que
mensualidades vencidas,

a recibir el pago de las

correlativa obligacion del arren o de pagarlas,
deriva y tiene su fundamento en e y disfrute que
el inquilino efectud del inmueble, ende si ese

hecho vya acontecid, debe concluirse e ra la

procedencia de la accion de pago de rentas, basta que
éstas estén vencidas y que previo re ]
arrendador no hayan sido cubi
inteligencia de que dicho requerimiento puede\ hacerse
vdlidamente por medio del emplazamiento a_”juicio,

pues en términos del articulo 259, fraccidn e
Codigo de Procedimientos Civiles para el strito
Federal, dicho emplazamiento produce 1los effCt de

una interpelacidén judicial.

ARRENDAMIENTO. LAS ACCIONES DE RESC ON
Y TERMINACION NO SON CONTRADICTORIAS. Las acciones de
rescisioén y terminacidn del contrato de arrendamiento
no son contrarias ni contradictorias, pues no existe
entre ellas ninguna oposicidon de la que pudiera
resultar que la procedencia de una implique
necesariamente la 1Iimprocedencia de la otra, ni
tampoco es el caso de que ambas persigan fines que
por ser opuestos se excluyan reciprocamente, Sino
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que or 4l contrario, las dos persiguen el mismo
firn: la despcupacidén y entrega del local arrendado.

En cuanto a los gastos y costas que se

re man, cabe sefialar que el articulo 128 del Cbédigo

de Procedimiemgfos Civiles vigente en el Estado,

establece: “La parte que pierde debe reembolsar a su
contraria costas del proceso. Se considera que
pierde una ando el tribunal acoge, total o
las

parcialment prestaciones de la parte

contraria.”. . observancia a esto y al

considerarse a artes perdidosas, se condena la

parte demandada a cu su contraria los gastos y

costas del Jjuicio edida en gue no fueron

que se regulara en

ademds en lo dispuesto rticulos 79 fraccidn

ITI, 83, 84, 85, 107 fra 223 al 229, 371,

372 y demas relativos del Cbédigo Procedimientos

Civiles vigente en la Entidad, e Jesolverse y se

resuelve.
PRIMERO. Se declara ocedente la via en
que ha accionado la actora ****x*x uegsen ella este

probd su accidn.

SEGUNDO. Que los demandados *#*%%%x Y /fkkkkk
no justificaron sus excepciones.

TERCERO. En consecuencia, se de&ctiara que
le asiste derecho a la parte accionante para .demandar

la terminacidén del contrato de arrendamient

condena a los demandados k¥%*kx Yy  kkk%k a_ la
desocupacidén y entrega de la casa habitacidn cad
con el nuUmero ***** plantag ***** de la calle *kk

que hace esquina con calle ***** de 1g Colonia ****%,

de esta Ciudad, lo que deberdn hacer libre de todo

adeudo por los servicios contratados ademéds debera
entregarlo en las mismas condiciones en dque 1lo
recibibdé, salvo el deterioro por el uso normal del

mismo.
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CUARTO. Se condena a los demandados *****

inmueble materia de este Jjuicio, las que se regularan

en eje i e sentencia a razbén cinco mil pesos,

los que se reg

S

n ejecucidn de sentencia.

0. fundamento en los articulos 1lo

que establecen los 1°, 70, fraccidén XXXVI,

73, 116 de la Ley && de Transparencia y Acceso a
la Informacidén PuUb1l{ los diversos 1°, 11,
55 fraccidén XXXVI, so B, fraccién I de
la Ley de Transparen ce a la Informacidn
Publica del Estado de guascalientes y sus

Municipios, preceptos de "los cuales se desprende la

obligacién de esta Autoridad de ga ar el derecho

de acceso a la informacidn qug n posesioén,
entre ellos de las resolucion mitan en los

procedimientos seguidos en form juicio, a través

de versiones publicas, en les deberéa
suprimirse la informacién clasificada o~-feservada
o confidencial, 1la <cual corresponde/Za 1o datos
personales que refieran las partes, i que en
determinado momento en que se publique la sidén
publica de la resolucidédn que ponga fin a esta
la misma no —contard con los datos pe
proporcionados por los litigantes, se info
partes que se publicard la versidén publica a
presente resolucién una vez que haya causado
ejecutoria.

SEPTIMO. Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente 1lo sentencidé vy
firman el C. Juez Segundo de 1lo Civil de esta

Capital, licenciado ANTONIO PINA MARTiNEZ, por ante
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su aria de acuerdos licenciada HERMELINDA

MONTANEZ

JTARIA JUEZ
éa Sentengfla que antecede se publica en

lista de acue de~fecha nueve de mayo de dos mil
diecinueve. Cons te&
LSPDL/Miriam*

ADO que autoriza. Doy fe.
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